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Abstrakt

Urceni prostoroveho modelu bytii a nebytovych prostor v budové je zememerickou cinnosti,
jejiz vysledky jsou vyuzivany ve verejném zdjmu a jsou provadeny odborné zpiisobilymi
osobami. Na viastni cinnosti provadené pomoci geodetickych pristrojit a pomiicek se vztahuje
ustanoveni narizeni vlady ¢ 430/2006 Sb. Pro méreni je navrzena metodika provadeni praci a
bude standardizovan obsah vystupnich souborii.

Standardization of measurements of the buildings exteriors and interiors

Abstract

The determination of 3D model of apartments and/or non-residential space is geodetical
activity, which outputs are used in the public interest and are must be carried out
professionally competent persons. Geodetical measurements carried out by surveying
instruments and equipments are covered by the provisions of the Government regulation No
430/2006 Sh. The result of applied research will be methodology and standardization of
geodetical measurements.
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1. Uvod

Soucasnd praxe prostorového urceni interiéru a exteriéru budov je z hlediska legislativnich
pozadavkl a vlastnich technologii pro uréeni geometrickych parametri budov nejednotna a
pti aplika¢nich zalezitostech jsou vyuzivany nejruznéj$i narodni a mezinarodni standardy.
Meéieni je také odvislé od zadani objednatele, ktery piedpokladd, ze zpracovatel je veden
narodnimi standardy. Skute¢nost je takova, ze méfeni a dokladovéani se li§i prostorovou
piesnosti urceni dat v zavislosti na aplikaci riznych ptedpist, které se 1isi pfipad od piipadu
tak, ze se naptiklad méfeni provadi K vnitini strané stény, v jinych piipadech ke stfedu stény
nebo k vngjsi strané stény v zavislosti na t¢elu méteni.

Na zakladé ptijatych pravidel v CR, zptisob uréeni interiéru a exteriéru budov, zaméfovani
podlahovych ploch a spole¢nych ¢asti budov se provadi v souladu s obanskym zakonikem €.
89/2012 Sb., a v souladu s natizenim vlady ¢. 366 ze dne 30. fijna 2013 o upravé nékterych
zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim [3]. Z mezinarodnich standardi je
vyznamné pro vymeérovani objektt nemovitosti koali¢ni ustanoveni ,,International Property



Measurement Standards Coalition” (IPMSC). IPMSC je oznaceni pro sdruzeni 70 profesnich
organizaci z celého svéta, které spole¢né vyvinulo a zavedlo od r. 2014 mezinarodni
standardy pro méfeni byt a ma za cil harmonizaci narodnich standardl pro vyméfovani
objektt nemovitosti [1]. Comité de Liaison des Géométres Européens (The Council of
European Geodetic Surveyors) ve zkratce CLGE, coz je sdruzeni evropskych zemémétic,
doporuéilo jako jednotny standard pro zamétovani byt a nebytovych prostor pravé standard
IPMSC. Standard vyhovuje i nasim ptfedpisim a proto je snahou ho jednotné propagovat a
jednotné vyuzivat p¥i zaméfovani byt a nebytovych prostor v CR Vramci pfipravované
metodiky. VUGTK,v.v.i. ve spolupraci s GEOLINE s.r.o. a s pomoci prostiedkit TA CR
v ramci projektu Omega 3, zpracovava komplexni metodiku méfeni, kterd zohlednuje a
sjednocuje jak narodni tak i doporucené standardy CLGE.

2. Definice pojmi

Dale jsou uvedeny vyklady pojmu dle literatury [1] a [3].
Budova

Nezavisla stavba, ktera je soucasti objektu nemovitosti. Budova je spojena se zemi pevnym
zakladem, ktera je prostorové soustfedéna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi st€énami
a stieSni konstrukci s jednim nebo vice ohraniCenymi uzitkovymi prostory. Budovy mohou
byt rozli¢nych typii — od jednoduchych aZ po slozit¢ komplexy pro pohyb a aktivity lidi jako
napiiklad obytny diam, palac, zamek (stavba), panelovy dam, mrakodrap. Kbudové patii
hlavni ¢asti podstatné pro zachovani budovy (domu) véetné¢ jeho hlavnich konstrukei a jeho
tvaru i vzhledu. Ke spole¢nym ¢astem budovy (domu) patii i pozemek, na némz je budova
(diim) postaven.
Spolecné casti budov

Spole¢nymi ¢astmi budovy jsou vzdy obvodové stény prostorové ohranicujici byty i v
ptipadé, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale v§echny nosné svislé konstrukce uvnitt bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych tuprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné ¢i jiné obloZeni,
kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni st€n nebo stropii, a dale konstrukce zabudovanych
ski'ini ve sténach.
Spolecné casti bytu

jsou i vSechny stény pro zachovani bytu jiného vlastnika bytové jednotky, a zafizeni
slouzici 1 jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu podle § 1160 odst. 2 obcanského zakoniku
a jsou to zejména:
a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové stény budovy
(domuy),
b) sttecha v¢etné vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodt, lavek, destovych Zlabu a
svoda venkovnich ¢1i vnitinich,
c) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, vcetné ,,vyvlozkovani*
ofizen¢ho spolu s kominem, mimo dodatec¢né instalovanych kominovych vlozek potizenych
se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky jednotek, do nichz
jsou zaustény tepelné spotiebice téchto vlastnikli a které tvori jeden technologicky celek jako
spalinova cesta tepelného spotiebice,
d) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, praceli, schodisté, chodby, vyplné
stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna vcetné okenic),
e) vykladni skiin (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v roviné obvodové stény domu,
vcetn¢ vnejsiho skla a rolety vykladce, ktera je vzdy ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky,
kromé ¢asti vykladce vstupujicich od vnitiniho povrchu obvodové stény do vnitiniho prostoru
mistnosti,
f) balkony, lodzie, terasy, atria, i v pfipade, Ze jsou piistupné pouze z bytu, dvetre z balkond,
lodzii a teras; tyto spole¢né Casti, jsou-li piistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném
uzivani vlastnika ptislusné jednotky,
g) domovni kotelny, mistnosti vyménikovych (pfedavacich) stanic, véetné vSech technickych
zatizeni a soucasti, nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby,
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h) vytahy ve spole¢nych ¢astech, véetné evakuacnich a poZarnich vytaht, ,,auto vytaht a
,,auto plosin®, vnéjsi pozarniho schodisté,
i) pidy, mandlovny, pradelny, susarny, kocarkarny, kolarny, sklepni koéje a mistnosti
nachazejici se ve spolenych castech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo soucast
bytu,
J) bazény, dale prostory, v nichZ jsou umisténa parkovaci mista, pokud nejsou zahrnuty v
jednotce.
K) ptipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelt,, domovni potrubi odpadnich
vod az po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro
odvadéni destovych vod,
I) rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,
m) rozvody plynu az k uzavéru pro byt,
n) rozvody vody teplé i studené, véetné stoupacich Sachet (hlavni svislé rozvody, odbocky od
nich az k pomérovym métidlim pro byt, nebo k uzavérim pro byt, nejsou-li instalovana
métidla pro jednotlivé byty, véetné téchto metidel nebo uzavért), rozvody uvnitt bytu, véetné
vodovodnich baterii se nezapocitavaji,
0) cela soustava rozvodu tepla ustfedniho vytapéni, véetné rozvodi v byté, radiatord a jinych
otopnych téles, véetné termostatickych ventil a zatizeni slouziciho k roza¢tovani nakladi na
topeni;
p) ¢asti rozvodt umisténé v byté¢ (radiatory a termostatické ventily ve vyluéném uzivani
vlastnika jednotky),
q) protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloZnich zdroji, osvétleni spole¢nych
¢asti,
Podlahy

jsou spoleénymi ¢astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byté¢ a vSeho, co je spojeno s
polozenim ¢i usazenim a s funkei ptislusSného druhu podlahovych krytin, spolu s ptipadnou
protihlukovou a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do
spolec¢nych casti domu.
Obvod budovy

Obvodem budovy se rozumi prunik vnéjSiho obvodového plasteé budovy s terénem a u
netypickych budov svisly pramét vnéjSiho obvodu budovy na terén.
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Obr. 1 Obvod budovy ve 2D zobrazeni

Mistnost
je jeden z hlavnich prvka budovy. U mistnosti se vypocitava plocha uréena vnitinimi
plochami stén konstrukénich prvki.

Obr. 2 Plocha otvoru bez vyplné mezi mistnostmi



Plocha mistnosti
Cast celkové plochy patra, vyjadiena piimym méfenim v metrech étvereénych.
Plocha patra
je podlahova plocha obecné v horizontalni poloze, vytvotrena stalou konstrukci, ktera je
zatizena nosnou konstrukei na kazdém patie budovy.
Vertikalni rez
Svisla ¢ast obvodové konstrukcee, kterd se 1isi podle tloustky s ohledem na okenni otvory.
IPMS
Mezinarodni standardy vymétovani objektli nemovitosti.
Index plochy IPMS 1
Predstavuje soucet ploch vSech pater budovy, ktery je vypocten z mefeni, provedenych
podle vnéjSiho obrysu stén v Grovni kazdého patra.
Index plochy IPMS 2
Predstavuje soucet ploch vSech pater obytné budovy, vypocteny podle méfeni na vnitinim
obrysu vnéjsich stén v urovni kazdého patra do vnitini ¢asti obvodové stény budovy. Plocha
se méfi, poc¢ita a uvadi pro vSechna patra.
Index plochy IPMS 3
Plocha v§ech mistnosti, patficich jednomu vlastnikovi (uzivateli), kromé spole¢nych prostor
vypocitanych pro jednotlivé vlastniky (uzivatele) na kazdém poschodi budovy.
Poskytovatel sluzeb
Kterakoliv fyzicka osoba ¢i organizace, ktera poskytuje poradenstvi v oblasti realit uzivateli
- odhady cen nemovitosti, zemémeticka kancelaf, manazer pro poskytovani komunalnich
sluzeb, spravce nemovitosti, finan¢ni Grady, makléfi, poradci, navrhafi interiérii a architekti.
Treti strana
Jakakoli strana, kterd ma zajem o zaméfeni budovy a bytd, s vyjimkou uZivatele a vlastnika,
jako naptiklad organy vlady, bank a dalSich finan¢nich organti, analytiki a védc.
Specialista pro vymérovani bytovych jednotek a nebytovych prostor
Vykonavatel sluzeb, ktery ma zkuSenost, Skoleni a zkouSku o odborné zpisobilosti pro
vykon zeméméfickych ¢innosti.
Spolecné prostory
Spole¢nymi ¢astmi domu jsou jednak ¢asti podstatné pro zachovani domu véetné jeho
hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ 1 pro zachovani bytu jiného vlastnika a
zatizeni slouzici 1 jinému vlastniku bytové a nebytové jednotky k uzivani bytu. Jsou to dale
pokoje v budové, nachazejici se ve spoluuzivani, které se obecné neméni v pribéhu casu.
K nim patii naptiklad: schodiste, eskalatory, vytahy a strojovny, toalety, pomocné mistnosti,
technické mistnosti, mistnosti civilni obrany a udrzbaiské mistnosti.
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Obr. 3 Schodisté a jeho plocha



Podlahova plocha mistnosti

Je to plocha (pfi ruznych trovnich podlahy v mistnosti se jedna o Soucet ploch), ohrani¢ena
stykem svislych konstrukci kolem mistnosti a v mistnosti s vodorovnou po-chtizi rovinou na
urovni podlahy. To znamena, Zze do této plochy se zapocitavaji plochy jakychkoliv vyklenk,
jejichz podlaha je ve stejné Grovni jako podlaha v mistnosti @ nebo je pochtlizi a zapocitavaji
se do ni plochy osazené zafizovacimi predméty, vestavénymi skiinémi, obklady, t¢snénim a
oblozkami, popft. nizkymi, drobnymi sokly a ustupujicimi parapety do vySky 300 mm. Dale se
do této plochy zapocitavaji plochy menSich samostatnych schodistovych ramen a ramp,
spojujicich dvé urovné podlah stejného podlazi.

Do podlahové plochy mistnosti se nezapocitavaji prahy dveti (plocha mezi ramy dvefi),
plochy schodli a zrcadel na schodistich spole¢nych prostor u schodist’, spojujicich rtizna
podlazi a veskeré konstrukce (sloupy, pilife, piicky véetné téch, které nedosahuyji ke stropu,
sokly) uvnitf mistnosti, vyssi nez 300 mm.

Plocha otvoru, spojujiciho jednotlivé mistnosti, v niz neni vyplii otvoru nebo ndstupni ¢i
vystupni hrana schodis$té, se rozdéli napil, piicemz kazdé ze spojovanych mistnosti se ptiradi
jedna tato polovina.
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Obr. 4 Plochy, které se zapocitaji ¢i nezapocitaji do podlahové plochy mistnosti

Vyklenek
pial valcové nebo obdélnikové vybrani ve zdivu zakoncené klenbou nebo rovnym
nadprazim. MlzZe vzniknout zazdénim dvefi v zalomeném osténi.
Ustupujici parapet
Vznikd zalomenim (ziZenim) stény v mist¢ okenniho parapetu. Otopnd télesa jsou
nejcastéji umist'ovana do vyklenkl pod okny, aby zabirala co nejméné mista.
Nika
je nizké pul-valcové nebo obdélnikové vybrani ve zdivu zakoncené klenbou nebo rovnym
nadprazim.
Vestaveny nabytek
nabytek, ktery je soudasti stavby a je s ni pevné spojen. Casto se pro ndj také pouziva
oznaceni zabudovany nabytek. NejenZe mize nahradit ndbytek pfenosny, zpravidla skiifiovy,
muze také fungovat jako pficka rozd€lyjici mistnost na dva Uplné oddélené nebo Castecné
propojené prostory. Do této skupiny patii i kuchyfiska linka. Casto saha az po strop. Podle
zpusobu zabudovani se pak tento typ ndbytku déli na vestavény — kromé celni plochy
(vétSinou s dvefmi) je ze vSech stran ohraniceny konstrukci stavby, pfistavény — kromé celni
plochy a jednoho boku je ohrani¢en konstrukci stavby, volny — je ohrani¢en konstrukci stavby



nahote, dole a vzadu a pfic¢kovy — rozdéluje-li prostor na dvé ¢asti a je konstrukci ohranicen
pouze nahoie a dole.
Zarizovaci predmeéty

Zatizovaci predmét je ucelové prisluSenstvi obytnych i provoznich budov, které slouzi k
ukonlim za pouziti vody. Pfedevs§im jsou zafizovaci pfedméty pouzivany pii osobni hygien¢ a
udrZzovani Cistoty v budoveé. Do zafizovaciho predmétu prichazi voda Cista at’ uz pitnd ¢i
uzitkova a z néj odchdzi voda odpadni.

Arkyr

je architektonicky stavebni prvek, ktery rozsifuje vnitini prostor budovy a umoziuje vyhled
podél fasady do strany. Jde o pfedsazenou stavebni cast (vétSinou s okny), vyCnivajici Vv
praceli budovy nebo z jejiho narozi v nékterém z vyssich pater.

Podlahova plocha bytu a nebytového prostoru

zpisobem (napi. v zakoné 107/2006 Sb. a vyhlasce 372/2001 Sb.). Pfesné stanoveni plochy je
casto odlisné dle interpretace zakont, norem, které na plochu odkazuyji.

Od roku 2014, kdy zacal platit novy obcansky zdkonik (a na néj navazujici nafizeni vlady
¢.366/2013 Sb., o upravé n€kterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,
V platném znéni) se vypocet podlahové plochy udava nasledovne:

Podlahovou plochu bytu v jednotce tvoifi pudorysna plocha vSech mistnosti bytu vcetné
pudorysné plochy vsech svislych nosnych i nenosnych konstrukci uvnitt bytu, jako jsou stény,
sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce a vedlejSich prostorti, k nimz ma uzivatel
jednotky vyhradni uzivaci pravo, umisténych mimo jednotku (lodzie, balkdn, terasa, sklep,
vnitini gardz atd.).

Do podlahové plochy se nezapoclitavaji prostory mimo dim (piedzahradky, ptistiesky,
schodiste). Pidorysnéd plocha je vymezena vnitinim licem svislych konstrukci ohranicujicich
byt, vCetné jejich povrchovych uprav. Zapoditava se také podlahova plocha zakryta
zabudovanymi piredméty, jako jsou zejména skiiné ve zdech v byté, vany a jiné zatizovaci
predméty ve vnitini ploSe bytu.

Nezapocitava se:

vnitini svéliky a Sachty

schodisté

Zapocitava se: vhitfni konstrukce

Obr. 5 Podlahova plocha bytu



Uzitna plocha bytu

Do wzitné plochy jsou zapocitavany vSechny plochy obytné budovy, jako jsou kuchyné,
obyvaci pokoje, loZznice a mistnosti s piisluSenstvim, sklepy a spolecné prostory pouZzivané
majiteli bytovych jednotek. Do této plochy se nezapocéitavaji stény, sloupy, kominy atd., ale
zapoCitdvaji napt. vestavéné skiin€ a kuchyniské linky.

Uzitkova plocha bytu

Vychazi se zdefinice uzitné plochy jak je uvedena v jiz neplatné vyhlasce ministerstva
financi ¢. 85/1997 Sb., ktera stanovuje uzitnou plochu bytu jako soucet ploch vSech jeho
mistnosti, vCetné mistnosti vedlejsich, uzivanych vyhradné najemcem bytu, bez ploch
domovniho vybaveni, véetné sklepti.

Obytna plocha (obytnd mistnost)

Za takovou plochu se dle vyhlasky ¢. 137/1998 Sb. povazuje mistnost, ktera je casti bytu
(zejména obyvaci pokoj, loznice, jidelna), ktera spliuje pozadavky piedepsané touto
vyhlaskou, je uréena k trvalému bydleni a ma nejmensi podlahovou plochu 8 m? Pokud tvoii
byt jedind obytna mistnost, musi mit podlahovou plochu nejméng 16 m? Z vyse uvedeného
plyne, Ze se do obytné plochy nezapocitavaji schodisté, balkony, terasy, chodby apod.

Celkova podlahova plocha

Podlahova plocha bytu nebo nebytového prostoru je celkova podlahova plocha v piipadé,
kdyZz je vyjadiena jako soucet €isté podlahové plochy a plochy vnitinich konstrukei,
pricemz Cistad podlahova plocha se ur¢i jako soucet podlahovych ploch jednotlivych
mistnosti, které jsou soucasti bytu nebo nebytového prostoru a plocha vnitinich konstrukei,
kterd se ur¢i jako souCet ploch vsSech konstrukci uvniti prostoru. Do této plochy se
nezapocCitavaji plochy konstrukci na vnéjSim 1 vnitinim (v ptipad€é naptiklad spolecnych
schodist’, Sachet ¢i svétlikl, prochazejicich prostorem) obvodé prostoru, avsak zapocitavaji se
do ni konstrukce s timto obvodem spojené, pokud jsou nejméné ze tii stran obklopeny
doty¢nym prostorem. Do celkové podlahové plochy se zapocitavaji i plochy ptislusenstvi,
které se urci jako soucet podlahovych ploch balkond, sklepti nebo sklepnich koji, garazi nebo
garazovych stani, prisluSejicich k bytu nebo nebytovému prostoru. V piipadé sklepu a garazi
jako samostatnych stavebné odd€lenych mistnosti je mozno i tyto zahrnout do celkové
podlahové plochy.

3. Uéel a vyuziti metodiky (standardu)

Utelem metodiky je uréit ve formé standardizovaného vystupu plochu interiéru a exteriéru
budov pro vSechny druhy budov (bydleni, obchod, ufad, primysl, zeméd¢€lstvi, vybaveni a
infrastruktura, prondjmy, rekreacni prostory) tak, aby soufasné¢ umoznila obanim lépe
pochopit i zplisob vypocitavani ploch interiéru a zamétovani exteriéru budov.

V soucasné dobé se méni zplsob, jakym se urCuje vlastnictvi k bytim a nebytovym
prostoram, kancelafim, nebo k ndkupnim stfediskiim. Naptiklad v nékterych Castech svéta je
béZznad praxe zahrnout spole¢ny prostor vytahovych Sachet, spole¢nd zatfizeni apod. do
podlahové plochy bytovych jednotek, v jinych zemich mize byt do obytné plochy zahrnuta
podzemni garaz, parkovisté, bazén apod. S tolika riznych metod méfeni byt a nebytovych
prostor je obtizné stanovit jednotné hledisko pro realitni kancelaie, financni ufady, statistiku,
investory, projektanty apod. a pfesné porovnat vyméry bytd a nebytovych prostor.

Navrzena metodika zamétovani nabizi spole¢ny jazyk pro profesionaly, zaruc¢i jednotnost a

bezpecnost pravnich aktl a tim i transparentnost trhu s nemovitostmi, vétsi diivéru verejnosti
ve vyméry a siln¢js$i divéru investort a realitnich kancelafi. Nova metodika pro zamétovani
prostorového uréeni interiéru a exteriéru budov je volena tak, aby byla vyuzitelna i pro
soubory geodetickych a popisnych informaci katastru nemovitosti CR a pro statistické
sledovani.
Hodnota takto vypoctené plochy miize byt pouzita k ur€eni trzni ceny, provedeni transakci a
pro ucely porovnani riznych nemovitosti. Je dulezité¢ jednotnym zplsobem provadét vypocty
ploch bytti a nebytovych prostor jak pro poskytovatele sluzeb, tak i pro teti strany, aby tyto
udaje mohly byt pouzity s divérou pro financovani objektii nemovitosti, vystavbu a spravu
nemovitosti, vyzkum a jiné ucely.



Metodiku je mozno vyuzivat i kK jinym uéelum, které budou odsouhlaseny uzivateli,
poskytovateli sluzeb a tietimi stranami. Pfedpoklada se, ze metodika bude vyuzita jako navod
pro zaméfovani byt a nebytovych prostor zeméméfickymi organizacemi a fyzickymi
osobami opravnénymi provadét tyto zemémeétickeé cinnosti.

4. Principy mé feni

Meéteni byt a nebytovych prostor véetné urCeni obvodu budovy a nadzemnich a
podzemnich prostor patii bezpochyby mezi zemémétické Cinnosti provadéné ve verejném
zajmu. Z tohoto hlediska je nezbytné, aby byly pfi téchto Cinnostech splnény pozadavky
pravnich a technickych pfedpist, které tyto Cinnosti regulyji. Dilezitym ptfedpokladem
uspéSného meéteni je vyuzivani pouze metidel, spliyjicich pozadavky zvlastniho prévniho
predpisu, kterym je obecné zadvazny predpis — zakon o metrologii, (Zakon ¢. 505/1990 Sb., o
metrologii, ve znéni zdkona ¢. 119/2000 Sb., zdkona ¢. 13/2002 Sb., zakona ¢. 137/2002 Sb. a
zakona €. 226/2003 Sb.).

Zemémetické Cinnosti jsou dle vyse uvedeného zdkona opravnény vykonavat pouze odborné
zpusobilé osoby, kterymi jsou:

1. fyzicka osoba se stfedoskolskym vzdélanim zemémeétického sméru,

2. fyzicka osoba s vysokoskolskym vzdélanim zemémeiického sméru.

Vysledky zemémeéfickych Cinnosti, vyuZivané ve vefejném zajmu organy zeméméfictvi a
katastru musi byt dokumentovany v zavaznych geodetickych referencnich systémech a tim je
« Sytém — Jednotné Trigonometrické Sité¢ Katastralni « (S-JTSK) a vyskovy systém « Baltsky
po vyrovnani » (Bpv).

5. Metody méreni podlahové plochy

a) Geodetické metody v soucasné dobé pln¢ zajisti pozadované parametry méfeni budov, bytl
a nebytovych prostor v€etné urceni prostorovych soufadnic podrobnych bodl polohopisu a
vyskopisu. Zéapisniky podrobného méfeni, Cislovani bodi a méticky nacért se ptizpisobi
platnym normam a metodickym pokyntam.

b) Pozemni (terestrické) laserové skenovani je velmi progresivni a velmi frekventovana
metoda pro zeméméfické ¢innosti pii méfeni budov, bytovych a nebytovych jednotek, pokud
technické vybaveni zpracovateld odpovida pozadavkiim na méfeni. Dokumentace vysledku
mefeni obsahuje informaci o zpusobu cislovani bodl, méficky nacrt, zplsob vyhodnoceni
mracna bodd, nazev SW nastroje, vlicovaci a kontrolni body pro georeferencovani do
souradnicového systému S-JTSK a Bpv. Soucasti dokumentace musi byt i informace o
zpusobu doméieni chybéjicich dat po vyhodnoceni mra¢na bodu.

c) Doplikové méreni pomoci rucniho laserového dalkoméru se pouziva k doméfeni
stavebnich prvkd, které nebyly zaméfeny geodetickou metodou a mohou se konstruovat
z m&fenych tdajl pouzité¢ zeméméfické metody.

d) Digitdlni stavebné technické zaméreni skutecného stavu objektu se provadi aktualnimi
geodetickymi a fotogrammetrickymi metodami S ovéfenou piesnosti a pii splnéni pozadavkl
na souCasné vedeni digitalnich stavebnich vykresi. Dokumentaci lze doplnit o dalsi
pozadované udaje a vysledky méfeni. V takovém ptipadé je mozné pievzit tuto dokumentaci
pro dil¢i dokumentaci (napt. Pilohu k ,,Prohlaseni...<). Pokud se piebira dokumentace nebo
jeji ¢ast ze stavebné technického zaméfeni skute¢ného stavu objektu pro dalsi vziti, je tieba
zkontrolovat jeji piesnost. Papirova archivni dokumentace staveb by méla byt nahrazena
napiiklad soubory *pdf apod. zpfimého méfeni, protoze je pro ucely dalsiho vyuziti
nevhodnd (i kdyz se tak n¢kdy déje).

e) Aktualizaci odlisnych casti stavby wuvedenych v bodu d) vrozsahu pozadovaném
zadavatelem pro individudlni potfeby je tfeba provést doméfenim obryst ploch mistnosti
zménénych ¢asti (vzdy je vSak vhodné doporucit aktualizaci stavebni dokumentace jako celku
pro vSechny dalsi potieby). Podlahové plochy se uvadéji v tabulce nebo ujednotlivych
mistnosti vykresu. Plochy jsou uzaviené definicnimi kiivkami obrystu téchto podlahovych
ploch.



V ptipadég, ze zadavatel nepozaduje vytvoreni komplexni stavebné technické dokumentace a

chce jen urcit podlahové plochy, je tfeba tyto plochy znovu zamétit. K zaméieni ploch uvnitt
budov, stejné jako k jakékoliv ¢asti zaméfeni skutecného stavu interiéru budov je tieba pouzit
vySe zminéné metody a) az c) a to u vSech mistnosti v objektech, kdy se jedna o slozité
mnohdy pamatkové chranéné objekty a 0 mistnosti tvard nepravouhlych a nepravidelnych.
Malé mistnosti, stejné jako prostory v objektech jednoduchych a viceméné pravouhlych je
mozno zaméfovat ruéné, nejlépe pomoci digitalnich laserovych ddlkomérti a ru¢nich métidel.
Takto je potieba doméiit 1 drobné¢ vyklenky a drobné detaily, které nebyly zaméfeny
zminénymi geodetickymi a fotogrammetrickymi metodami.
Dométeni se zakresli do jiz vykreslenych polnich nacrti véetné tidaji pro tvorbu metadat.
Zhotovitel takto vytvoreného meéfeni doplni ru¢ni doméfeni do vyhotovenych digitalnich
vysledkd geodetickych a fotogrammetrickych metod a vykresli v grafickém SW jednotlivé
uzaviené kiivky podlahovych ploch. Pro pfevedeni takto ziskanych hodnot do pozadovanych
tabulek mize pouzit dal$i znamé softwarové postupy (nékteré projekéni programy je jiz maji
zapracované v systému), nebo je za pomoci identifikdtord pievede extrakci. Ne&ktefi
zhotovitelé tyto stale prepisyji rucné, ale je to velmi neefektivni a hlavné Castym zdrojem
chyb.

Meéieni plochy mistnosti se provadi v trovni podlahy, ignoruji se sokly, kabelové kanaly,
topné trubice, chladici jednotky a dalSi potrubi. Sokly a dekorativni elementy nejsou
povazovany za soucast zdiva, existence sloupt, klimatizace, okapy a previsy vzduchovodii
jsou ignorovany a okenni ramy a parapety jsou povazovany za soucast okna. Vnitini plocha
mistnosti zahrnyje vSechny prostory, véetné vnitinich stén, sloupt a uzavienych chodeb nebo
pasazi mezi samostatnymi budovami, které jsou k dispozici pro piimé nebo nepfimé uzivani.
Do méteni se zahrnuji plochy balkont, zakryté galerie a stfesni terasy, ke kterym je pfistup.
Komponenty mistnosti jsou méfeny na jejich vnéjsi stran€ a jejich plochy se uvadéji ve zprave
zasadné oddélené.

Nekteré plochy mohou byt klasifikovany jako soukroma drzba a mohou byt vyhrazeny pro
pouziti jednim nebo ncékolika bydlicimi. Podlazi maji byt zaznamenany v souladu s mistni
praxi s vyzna¢enim hlavniho vchodu a s uvedenim vstupu na jind podlazi. Pokud se cast
plochy vyuziva pro multifunkéni tcely, je tieba ji uvést v souladu s jeji hlavni funkci. U
podzemnich parkovist’ by mél byt také uveden pocet stani. VSechny udaje se zapisuji do 3D
modelu.

Index plochy IPMS je soucet ploch kazdého patra budovy a pocita se z méteni provedenych
v urovni kazdého podlazi. Nasledné zpracovani a graficka prezentace (naptiklad pro ,,Ptilohu
k prohlaseni ..., ,,Prodejni karty jednotlivych prostor”, , Vyiez zpudorysu...” ptilohu
smlouvy apod.) zavisi od pozadavki zadavatele. Metodika upiednostiiuje pouziti piislusné
¢asti dokumentace skute¢ného provedeni stavby S vybarvenim nebo vysrafovanim doty¢nych
ploch (pro piehled a kontrolu zpisobu urceni “vypoctu” ploch), nebo alespont vytiSténi
ptislusnych ploch ve skute€ném tvaru ve 2D a 3D vyobrazeni.



Obr.6 Vyobrazeni bytu ve 2D a 3D jednOtkdch

Obvod budovy se zaméti geodetickymi a fotogrammetrickymi metodami ve 3D zobrazeni [2],
nebo se jeho poloha ptfevezme z geodetickych informaci ,,Informac¢niho syst¢ému katastru
nemovitosti“ (ISKN), pokud jiz byla budova urcena ve tfidé presnosti 3 a vyhovuje kritériim
ptesnosti uvedené v tabulce ¢.1.

Rozmery objektu
vyska a délka
(v metrech)

Mezni odchylky délky mezi
koncovymi-body jednotlivych pater
ve vodorovné roviné
(v milimetrech)

Mezni odchylky délky mezi
koncovymi body jednotlivych
pater a celé budovy ve
vertikalnim sméru

(v milimetrech)

<20
>20 <50
>50 < 100
>100 < 300

> 300

20

30

40

70

90

10

10

20

20

25

Tab. 1 Mezni odchylky méfeni v délce a vysce

Vzhledem Kk tomu, ze obvod budovy je podle této metodiky urCen s vys$Si prostorovou
pfesnosti, musi se integrovat geometrické a polohové urCeni budovy do jednotného
informaéniho systému statni spravy tim, Zze se provede transformace odpovidajicich bodi
polohopisu budovy zobrazené v katastralni mapé€ na toto pfesnéjsi zameteni. Pro transformaci
se pouzije Jungova transformace a vysledky se poskytnou katastralnimu ufadu pro uptfesnéni
polohy budovy v ISKN s cilem sjednotit informaéni systémy. Nejbézn&jsi pozadovana a
dosazena piresnost méfeni u exteriéru budovy je 25 mm.




6. Zavér

Za volbu pouzité¢ zemémeétické metody méfeni je pln€ odpovédny vykonavatel této sluzby,
ktery ma zkuSenost se zemémetickymi Cinnostmi pro méteni interiéru a exteriéru budov.
UrCeni prostorového modelu byt a nebytovych prostor v budové, které je provedeno
pouzitim zemémeétickych metod méfeni veetné vypoltd a zobrazeni, musi byt jasné
zdokumentovano s ohledem na pouzitou metodu méteni. Vysledky méfeni a zobrazeni jsou
provedeny tak, aby bylo mozno kdykoli provést objektivni jednozna¢né ovéteni vysledka
zemémetrickym inZenyrem, ze nalezitostmi a presnosti odpovidd metodice a musi byt
doplnéno stvrzovaci dolozkou pro nasledné vyuziti v ramci informac¢nich systémi statni
spravy [4].
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